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租赁写字楼需要注意什么？

写字楼的手续齐全

比如产权证明、经营权证明、营业执照或者出租许可证明、非所属人代为租赁签署的，需要看一
下法人或者法人授权证明，仔细查看这些资料的完整和真实性，并且在签署合同时，要留存房主
或租赁公司的身份证、房产证复印件。另外，有些公司，在租写字楼时，不仅是作为办公场地使
用，同时有作为公司注册地的需求，那么应该同租赁方说清楚，在合同中，添加房屋租赁方有配
合提供相关材料的义务，避免时候发生纠纷。

明确每项需要支出的费用明细

租赁写字楼，包含的费用，要比普通租赁居住房屋要多很多，不仅包含租金、物业、水电等等，
还有停车场、税费等等杂费是由哪方来承担，拿停车来举例，物业费中是否包含停车费用，如不
包含的话，即要了解收费标准和规则，做到每一项需要支出都要心中有数。 深圳租天下是一家专
业为企业选址的顾问公司，0佣金模式，期待您的光临！深圳创意园区出租电话

选址首先要考虑的因素是什么?

当企业选楼的时候，首先要考虑就是运营成本或办公成本，这是企业决策者在做决策时要注重的
关键因素。对一个创业型企业来说，如果没有雄厚的资金，成本将是关键的因素.作为企业办公选
址关键点的办公成本，包含许多方面，租金只是其中的一项，企业决策者在创业选址阶段一定要
对年租金预算有充分的思想准备，写字楼对外出租一般是按年度计算的，另外对于示范区中几大
热点区域的写字楼而言，其租金要高千其它区域的写字楼30%以上。

如何选择大的区域?

在区域上，很多公司办公选址首先会很关注产业链、产业集群和产业地带，这是企业在选择一个
大的区域时要考虑的因素。在产业环境的诸多构成因素中，除了考虑地区受教育劳动力数量、资
源外，还要考虑把持续性运营成本降到，包括劳动力成本、交通、公用设施和税收等，另外也要
考虑当地的支持力度。 福田创意园区出租成本深圳租天下是一家专业为企业选址的顾问公司，0
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佣金模式，欢迎您的来电！

企业物流成本

由于外企客户遍布全球各地，因此，当地的物流配套、物流政策对企业的经济效益有重要的影响。
尤其是能源、农业等时效性要求高、运输成本占比较大的行业（企业），它们通常会把交通便捷
程度作为重要约束条件来评估选址。

具体来说，如果一家企业国内业务占比较高、且往来货物的体积、重量都不大，基本以陆运为主，
兼顾一定的航空运输足矣；如果企业国外业务较多（超过50%），商品重量、体积都很大，则要以
海运为主，辅以航空运输，这就要求企业必须靠近港口选址。

企业选址意味着什么？狭义上来说选址意味着选择企业办公环境，广义上来说是选择未来企业的
发展方向。 认为创业成功的概率与企业选址之间有着很大的关联性。

好的区位会帮助企业带来更多商机，仔细观察那些成功案例，他们的区域性是非常明显的， 表示
一个位于城市中心地带的办公室往往有着更广阔的目标市场。 倾向选址于一些地标性的建筑，如
此一来便有利于商业的聚集、产业的衔接和有名度的打造，而且市中心有着便利的交通，不但方
便员工出行，也便于企业会见客户、联络业务，省下时间成本。 深圳租天下是一家专业为企业选
址的顾问公司，0佣金模式。

企业选址的重要性

1.企业选址是一个长期决策，改变困难，作用深远；2.关系到企业设施建设的投资和建设的速度；
3.决定企业所提供的商品和服务；4.影响企业的生产管理活动；5.选址的好坏关系到企业的成本
从而影响企业的效益好坏

企业选址的难度

1.选址关系到很多因素，而这些因素常常是互相矛盾的；2.不同因素的相对重要性很难确定和度
量；3.不同部门利益不同，所追求的目标不同；4.随时间变化，现在认为是好的选址，过几年可
能就不一定，反之亦然 深圳租天下致力于企业选址的便利性，免去企业无目的性的奔波之苦，有
需要可以联系我司哦！深圳众创空间出租哪家便宜

深圳租天下提供企业选址服务，免中介费，欢迎您的来电！深圳创意园区出租电话
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软性的服务

写字楼的运作要想取得成功，除了良好的硬件作基础，还需要好的软件做支撑。对客户进行人性
化的服务及物业管理，有助于提升写字楼品质，增强市场竞争力。

相对酒店的五星级服务标准，写字楼服务有了明显的变化，一方面体现在高效的物业管理上，另
一方面体现在对入住企业的专业化商务服务上。比如，将洗衣送餐这些酒店式服务改写为卫星会
议、活动策划、会展中心等服务。又如，一些新型写字楼不仅能够实现全天候空调节假日无休，
而目还在送餐、夜餐甚至代办员工月票等方面下功夫。

无论是企业租或买写字楼，选择好物业管理至关重要，因为物业管理公司直接决定写字楼的用水、
用电、安保、垃圾清运、空调供应、车位管理等方方面面的问题。如果购买写字楼，特别是整购，
固定资产就需要自己维护，可能企业选择办公物业，一种形式是购买:一种形式是租赁。购买办公
物业，是企业的固定资产投资，需精打细算，租赁物业相对来说较为简单，比较市场租赁价格、
物业管理费、空调加时费就可以了。企业在选择办公地点的时候，物业也是他们关注的一大要素。

一句话提示:好的物业管理公司不仅意味着办公舒适，也同时意味着办公环境的安全。 深圳创意
园区出租电话

深圳市租天下实业发展有限公司在同行业领域中，一直处在一个不断锐意进取，不断制造创
新的市场高度，多年以来致力于发展富有创新价值理念的产品标准，在广东省等地区的商务服务
中始终保持良好的商业口碑，成绩让我们喜悦，但不会让我们止步，残酷的市场磨炼了我们坚强
不屈的意志，和谐温馨的工作环境，富有营养的公司土壤滋养着我们不断开拓创新，勇于进取的
无限潜力，深圳市租天下供应携手大家一起走向共同辉煌的未来，回首过去，我们不会因为取得
了一点点成绩而沾沾自喜，相反的是面对竞争越来越激烈的市场氛围，我们更要明确自己的不足，
做好迎接新挑战的准备，要不畏困难，激流勇进，以一个更崭新的精神面貌迎接大家，共同走向
辉煌回来！


